Kielce, 29.10.2019 r.

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
w oparciu o postanowienia Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
Rada Miasta Kielce
za posrednictwem Prezydenta Miasta Kielce
25-303 Kielce, Rynek 1
Whnioskodawca: petna nazwa — pieczed firmy, imie i nazwisko, adres, nr telefonu
kontaktowego:
PHU SPUREK Sp. z o0.0. ul. Kolberga 19 w 25-620 Kielce, KRS 000259869, NIP: 657-27-05-101
Petnomocnik:
Marcin Wigczkowski
Zam. ul. Zagorska 66/37
25-362 Kielce
Adres do korespondencji:
DETAN Sp. z o.0.
ul. Sfowackiego 16; 25-365 Kielce
Nazwa zamierzenia budowlanego:
BUDOWA BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH (OD 1 DO 3 BUDYNKOW)
WRAZ Z WYODREBNIONA CZE§CIA UStUGOWO - HANDLOWA | GARAZEM
PODZIEMNYM W KIELCACH PRZY UL. KOLBERGA NA DZIAtKACH NR EW. 1214/3;
1214/4; 1214/5; 1214/6; OBREB 009.

UZASADNIENIE KOMPLETNOSCI WNIOSKU W OPRACIU O Art. 7. ust. 7 w/w Ustawy

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 1 - okreslenie granic terenu objetego wnioskiem,
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy
ewidencyjnej, przyjetej do paristwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego,
obejmujqcej teren, ktdrego wniosek dotyczy, i obszaru, na ktdry ta inwestycja bedzie
oddziatywad, w skali 1:1000 lub wiekszej; -
Granice w/w terendw objetych wnioskiem oraz obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie
oddziatywaé pokazano na zataczniku nr 1.
Oznaczenie geodezyjne dziatek bedgcych terenem inwestycyjnym.
-1214/3;1214/4; 1214/5 1214/6;NR: OBREB 009 oznaczonej na zatgczniku nr 1 literami
ABCDEFGHUK - A ; KIELCE
Oznaczenie geodezyjne dziatek, na ktére inwestycja bedzie oddziatywac:
-1210/4 obreb 009 — w zakresie wykonywania przytgcza kanalizacji deszczowe;j
-1210/4 obreb 009 — w zakresie wykonywania przytgcza kanalizacji sanitarnej
-1210/4,1214/7 11214/8 obreb 009 — w zakresie wykonywania przytgcza wodociggowej
-1210/4 obreb 009 — w zakresie wykonywania przytgcza energetycznego i gazowego,
-1210/4 obreb 009 — w zakresie budowy zjazdéw oraz dojs$¢ pieszych oznaczonej na
zatgczniku nr 1 literami LMNOPRSTUW —L; KIELCE

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan.

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkai  — 3 000 m”
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkari — 10 000 m?
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych - 500 m?

Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowo-handlowych — 1 000 m?
tacznie minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkar i ustug — 10 000 m?
tacznie maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan i ustug — 11 000 m?



Ad. Art. 7.ust 7.pkt 3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby
mieszkan.
Minimalna liczba mieszkan (planowana) -50
Maksymalna liczba mieszkan (planowana) - 170

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnosc¢
handlowq i ustugowq.
W budynkach przewiduje sie wyodrebnienia czesci handlowej i ustugowej. Usytuowanie
lokali handlowych i ustugowych wedtug zatacznika nr 3 , na poziomie ,,0” i na poziomie ,, 1”
Powierzchnia lokali ustugowych i handlowych nie przekroczy 20 % powierzchni uzytkowej
catego obiektu.

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie
zagospodarowania i uzbrojeniu terenu.

Planowany sposob zagospodarowania terenu w sposob graficzny przedstawiono na
zatacznik nr 2 . Uzbrojenie terenu w zakresie przytacza wodociggowego i kanalizacji
sanitarnej pozostawia sie bez zmian. Pozostate sieci infrastruktury technicznej znajdujacej
sie na wnioskowanym terenie inwestycji przeznaczone s3 do likwidacji. Istniejagcy budynek
biurowy réwniez przeznaczony jest do rozbiorki. Na uwolnionym od zabudowy terenie
powstanie nowa zabudowa zgodnie z koncepcja architektoniczno- urbanistyczng
stanowiacg zatacznik nr 3

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 6. Analiza powiqzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem
terenu.
W sgsiedztwie terendw inwestycji, na jej terenie oraz w pasach drogowych
przebiegaja wszystkie sieci infrastruktury technicznej niezbedne do zasilenia
projektowanego obiektu.
Inwestycja zostanie podtgczona do miejskich sieci infrastruktur z ul. Kolberga :
- dostep do sieci wodociggowej 125mm z rur PE w ul. Kolberga - poprzez istniejace
przytagcze wody DN8O.
- dostep do sieci kanalizacyjnej & 0,2m z rur kamionkowych w ul. Kolberga — poprzez
istniejace przytgcze J160.
- sie¢ energetyczna podziemna niskiego i Sredniego napiecia z niej zostanie wykonane
przytacze energii elektrycznej do projektowanego zespotu budynkow
- sie¢ gazowa Sredniego cisnienia o $rednicy 315 mm w ul. Kolberga - z niej zostanie
wykonane przytacze gazu do projektowanego zespotu budynkdw.
- sie¢ kanalizacji deszczowej KD-400 - z niej zostanie wykonane przytgcze kanalizacji
deszczowej do projektowanych budynkéw.
-sie¢ cieptownicza — wedtug oswiadczenia MPEC z dnia 10.09.2019 r.

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej, obejmujgca okreslenie:
Ad.7a ) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby

miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow,

Przewidywane zapotrzebowanie Inwestycji na media, okre$lone zgodnie z

warunkami przytaczeniowymi wydanymi przez stosownych Zarzadcéw:

- zapotrzebowanie na wode — 68 m3/dobe

- $cieki socjalno-bytowe — 68 m3/dobe

- zapotrzebowanie na energie elektryczng — 400 kW

- zapotrzebowanie na gaz — do 2400 m3/dobe

- kanalizacja deszczowa —10 m3/dobe — $rednio

Odpady wytworzone w trakcie funkcjonowania inwestycji bedg gromadzone w szczelnych



pojemnikach i wywozone na wysypisko zgodnie z warunkami obowigzujacymi w zakresie
gospodarki odpadéw Gminy Kielce, na podstawie stosownej umowy.

Odnosnie miejsc postojowych wg zatacznika nr 3 zaplanowano:

- 8 stanowisk postojowych dla czesci ustugowej ( wskaznik 1 miejsce postojowe n 100 m?

powierzchni uzytkowej lokali ustugowych przy powierzchni 794,09 m?)

- 180 stanowisk dla czesci mieszkalnej ( wskaznik 1,1 miejsce postojowe/ 1 lokal mieszkalny ;
ilos¢ lokali mieszkalnych 163)

w tym:

- 11 stanowisk dla oséb niepetnosprawnych

- 6 stanowisk dla oséb przebywajacych czasowo.

Dodatkowo zaprojektowano 8 miejsc postojowych dla samochodéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

taczna ilos¢ miejsc postojowych 197

W tym :

- 172 w garazach

- 25 naziemne

Liczba miejsc parkingowych dla roweréw — 102 ( wskaznik min.50% miejsc dla samochoddéw

spetniony)

Ad.7b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowany sposob zagospodarowania terenu pokazano na zatgczniku nr 2.

Planowana inwestycja mieszkaniowa zaktada realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych . W nizszych kondygnacjach budynkéw planowane s3 garaze na
samochody osobowe , komorki lokatorskie ,pomieszczenia techniczne. Planowane
zagospodarowania terenu zaktada usytuowanie budynkéw na dziatce inwestycyjnej w
nawigzaniu do panujacych warunkéw terenowych zwigzanych z uksztattowaniem
wysokosciowym .W zespole zaplanowano urzadzenie drég wewnetrznych dojazdowych
do garazy podziemnych i miejsc postojowych zewnetrznych. Drogi wewnetrzne beda
bezposrednio potaczone zjazdami z drogg publiczna tj. ulica Kolberga. Projektowane s3
dojscia piesze do wejs¢ gtéownych do budynkéw. Na terenie inwestycji projektuje sie
elementy matej architektury, uporzadkowanej zieleni w postaci trawnikéw, krzewoéw i
drzew ozdobnych oraz oswietlenie catego terenu. Majac na celu stworzenie urzagdzonej
przestrzeni rekreacyjno- wypoczynkowej dla mieszkancow budynkéw. Do catego zespotu
budynkow bedzie zapewniony dostep dla oséb niepetnosprawnych .

Podstawowe przeznaczenie budynkéw to samodzielne lokale mieszkalne .

W kazdym budynku poszczegdlne funkcje rozmieszczono w sposéb nastepujacy:

- Na poziomie -1 bedzie znajdowat sie garaz oraz pomieszczenia

techniczne i komorki lokatorskie.

- Na poziomie 0 bedzie znajdowat sie lokal ustugowo-handlowy , garaz ,komérki
lokatorskie i pomieszczenia techniczne.

- Na poziomie 1: w budynku nrl1 beda znajdowaty sie lokale ustugowo-handlowe; w
budynkach nr 2 i nr3 bedga zlokalizowane lokale mieszkalne.

- Kolejne wyisze kondygnacje nadziemne przeznaczono wytacznie na lokale mieszkalne.
Budynki przykryte bedg dachami ptaskimi. Zespét budynkow bedzie charakteryzowat sie
architekturg o wysokich walorach estetycznych . Kolorystyka zespotu budynkéw bedzie



nawigzywac do tzw. , koloréw ziemi” . Caty uktad zagospodarowania terenu oraz
charakterystyka zabudowy bedzie wpisywata sie w otaczajaca jg kontekst urbanistyczny i
przestrzen tej czesci miasta.

Ad.7c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko;

- Garaz wbudowany w kondygnacje podziemna kazdego z budynkéw.

- powierzchnia zabudowy (planowana) — 3100 m?

- powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu — 8777,13 m?

- powierzchnia biologicznie czynna(min.25%) - 2200 m?

- wysokos$¢ kazdego z budynkéw od 23,5 do 24,5 m

- geometria dachu - ptaski

- kat nachylenia potaci dachu od 0 do 10 [stopni]

- kubatura — 75 000 m®

Inwestycja mieszkaniowa nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko zgodnie z Par. 3 ust. 1 pkt. 53,55 56
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko.

Ad.8. ) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktdrych majq by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycjg mieszkaniowg;

Nieruchomosci, na ktérych ma zostac zlokalizowany obiekt objety inwestycja
mieszkaniowa w katastrze nieruchomosci sg okreslone jako dziatki Nr : 1214/3;1214/4;
1214/5 1214/6; NR: OBREB 009

dla dz. Nr 1214/3 ksiega wieczysta nr KI1L/00055098/0

dla dz. Nr 1214/4 ksiega wieczysta nr KI1L/00046825/0

dla dz. Nr 1214/5 ksiega wieczysta nr KI1L/00055098/0

dla dz. Nr 1214/6 ksiega wieczysta nr KI1L/00055098/0

Ad.9. ) Wskazanie nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej
ma wywotac skutek, o ktérym mowa w 35 ust. 1.

Przedstawiona inwestycja, dla ktorej zostanie wydane pozwolenie na budowe
inwestycji mieszkaniowej nie wywota skutku o ktérym mowa w art. 35 ust. 1. Ustawy

Ad.10. ) Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1. wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatoZzona .

Whnioskowana Inwestycja mieszkaniowa ktorej dotyczy wniosek wymaga zajecia terenéw
wyszczegdlnionych w art. 38 ust. 1 na dziatkach o nr:

Dz. Nr 1210/4 obreb 009 nr ks. wieczystej KI1L/00160600/2,

Dz. Nr 1214/8 obreb 009 nr ks. wieczystej KI1L/00055098/0

| Dz. Nr 1214/7 obreb 009 nr ks. wieczystej KI1L/00082733/2

w zakresie przeprowadzenia przytaczy infrastruktury technicznej oraz zjazdow.

Ad.11.) Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie
lokalizacji na terenie, do ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Dla terenu planowanej inwestycji nie ma ustalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z czym nie zachodzi przypadek nie
uwzglednienia jego postanowien



Ad.12.) Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem
terendw, o ktdrych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu
parku.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkami
zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce oraz nie jest sprzeczna z uchwata o
utworzeniu parku kulturowego. Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Kielce okresla teren inwestycji jako:

Tereny o przewadze funkcji produkcyjno- magazynowych i ustug technicznych z
dopuszczeniem ustug ogdlnomiejskich i mieszkalnictwa . Zatem wnioskowana inwestycja
mieszkaniowa z ustugami ogélnomiejskimi jest dopuszczona i wypetnia ustanowione w
Studium przeznaczenie terenu.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢, ze teren inwestycji jest terenem produkcyjnym w
rozumieniu Art. 5ust.4 Ustawy , na ktérym w chwili obecnej funkcje te nie sg na tym terenie
realizowane. Na terenach objetych wnioskiem istniato w przesztosci Kieleckie
Przedsiebiorstwo Instalacji Budowlanych (KPIB). Firma o charakterze produkcji budowlanej
w zakresie instalacji.

Po zatozeniu firmy to w tym miejscu znajdowata sie jej siedziba.

W halach zlokalizowanych przy ul. Kolberga odbywata sie produkcja prefabrykatéw do
instalacji wentylacji i klimatyzacji w latach 1982 -1990. Produkowane kanaty i ksztattki
wentylacyjne przeznaczone byty do montazu instalacji wentylacji i klimatyzacji w
inwestycjach realizowanych przez KPIB na terenie miasta ,wojewddztwa i catego kraju.
Firma w zakresie realizacji instalacji w budownictwie zajmowata sie takze instalacjami
gazowymi, centralnego ogrzewania, wodnymi i kanalizacyjnymi. To wtasnie w siedzibie przy
ul. Kolberga i Chatubinskiego rozpoczat sie rozwdj firmy KPIB. Na terenie znajdowaty sie
budynki i infrastruktura charakterystyczna dla firmy zajmujacej sie produkcjg budowlang w
tym przypadku dotyczacg instalacji .

Opradcz hal produkcyjnych na terenie znajdowaty sie magazyny blachy i wetny mineralnej do
produkcji w/w prefabrykatow. Z racji duzej ilosci sprzetu firmowego na terenie bazy
znajdowaty sie rowniez stanowiska obstugi i naprawy sprzetu. Catos¢ zaktadu uzupetniaty
budynki biurowe i socjalne. W chwili obecnej funkcja produkcyjna na wnioskowanym
terenie nie jest realizowana.

Ad.13). Wskazanie, Zze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych
mowa w rozdziale 3.

Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
w rozdziale 3. zawarto ponize;j.

Odnosnie: Rozdziatu 3
Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych

Ad. Art. 17.1. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie na terenie, ktéry ma
zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni
poprzez droge wewnetrzng, ktdrej parametry zapewniajqg wymagania dotyczqce ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szerokos¢
drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;

Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej tj. ul. Kolberga . Ulica Kolberga

posiada szerokosci 6 m, a jej parametry spetniajg wymagania dotyczace ochrony

pozarowej. Udokumentowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej wedtug
zatgcznika nr 5 ( pismo MZD z dn.10.10.2019 znak WD.RD0.426.103.2019.A) )



2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1152);

Inwestycja posiada dostep do sieci zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Kolberga,

- sie¢ wodociggowa (poprzez uzbrojenie istniejace )

- sie¢ kanalizacja sanitarna (poprzez uzbrojenie istniejace )

- sie¢ kanalizacja deszczowa

- sie¢ gazowa

- siec c.o.

Udokumentowanie dostepu stanowig odpowiednio zatacznik nr 6,7 ,9i 10.

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci elektroenergetycznej.

Inwestycja posiada dostep do miejskiej sieci elektroenergetycznej. Zapewnienie

przytaczeniowe stanowi zatgcznik nr 8.

Ad. Art. 17.2. Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie :

1) wodlegtosci nie wiekszej niz 1000 m, a w miastach, w ktdrych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkaricow —500 m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U.
22017 r. poz. 2136 i2371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650i 907);

Warunek spetniony . Odlegtos¢ od przystanku komunikacyjnego wynosi 140 m
Wykazano to na zataczniku nr 11

2) w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkaricow —1500 m, od:

a) szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyjgé nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowej,

Warunek spetniony . Istnieje szkota podstawowa, ktdra jest w stanie przyjac
nowych uczniéw w liczbie ponad 7% planowanej liczby tj.26 mieszkaricow.
Odlegtosc¢ szkoty podstawowej od inwestycji nie przekroczy 1000 m. Wykazano to
na zataczniku nr 12.

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewnic wychowanie przedszkolne dzieciom w
liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkaricow inwestycji
mieszkaniowej.

Warunek spetniony . Przedszkole publiczne, ktdre jest w stanie zapewni¢
wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie ponad 3,5% planowanej liczby
mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej znajduje sie w odlegtosci od inwestycji nie
wiekszej niz 1000 m. Przedstawiono to na zataczniku nr 17.

Odlegtosci przyjeto dla miasta o liczbie mieszkarncow powyzej 100 tys.

Ad. Art. 17.2. pkt.

3) Spetnienie warunkow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia
nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego
dzieciom ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wdjta (burmistrza, prezydenta miasta).
Warunki zawarte w ust. 2 pkt 2 w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w

szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom zostaty

przyjete na podstawie zaswiadczenia Prezydenta Miasta Kielce z dnia 18.09.2019 r znak:

EKS-1.4424.1.62.2019 zatacznik nr 13.

4) Inwestycje mieszkaniowq wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep
do urzqdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej



co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszgcego 4 m2.
Zapewnienie dostepu nastepuje poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m,
a w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow przekracza 100 000 mieszkaricow, 1500 m.

Planowana inwestycja znajduje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o pow. wiekszej niz iloczyn planowanej
liczby mieszkancéw oraz wskaznika wynoszacego 4 m% Planowana ilo$¢ mieszkaricow
wynosi 357 oséb co warunkuje by tereny rekreacyjne o pow. min. 1428 m” znajdowaty sie
w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m (warunek spetniony- Park Gorki Czarnowskie znajduje
sie w bezposrednim sagsiedztwie planowanej inwestycji). Przedstawiono to na zatgczniku
nr 14

5) Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, moZzna spetni¢ zaréwno w oparciu o
infrastrukture istniejgcq w dniu skftadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4, spetnia sie w oparciu o infrastrukture
istniejacg w dniu sktadania wniosku.

6) Budynki objete inwestycjg mieszkaniowg:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkaricow nie przekracza 100
000 mieszkaricow — nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkarcow przekracza 100 000 mieszkaricéw — nie
mogq byc¢ wyzZsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.
Warunek spetniony. Budynki bedg miaty 4-7 kondygnacje nadziemne .

7) Jezeli w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od budynkdw objetych inwestycjq
mieszkaniowq znajdujq sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajgcej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 6, wowczas maksymalng
wysokos¢ budynkow objetych inwestycjg mieszkaniowg w miejscowosciach, o ktorych
mowa w ust. 6, wyznacza wysokos¢ najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej
zabudowie.

Nie dotyczy

8) Liczbe mieszkaricow miast przyjmuje sie jako liczbe ludnosci zamieszkatej na obszarze
danej gminy, na podstawie danych udostepnianych przez Prezesa Gtdwnego Urzedu
Statystycznego, wedtug stanu ostatniej publikacji danych zamieszczonych na stronie
podmiotowej Gtéwnego Urzedu Statystycznego w dniu ztoZzenia wniosku o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.

Liczbe mieszkaricéw ustalono wedtug w/w zasad. Miasto Kielce na dzien sktadania
wniosku posiada ponad 100 000 mieszkancéw.

9) Planowang liczbe mieszkaricow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkan i
wskaznika wynoszqcego 28 m®.

Planowang liczbe mieszkancéw obliczono jako iloraz maksymalnej powierzchni
uzytkowej mieszkan (10 000 m?) i wskaznika wynoszacego 28 m?. Planowana liczba
mieszkancéw to ~ 357 oséb.

10) Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4, ustala sie, liczgc od granicy terenu inwestycji
mieszkaniowej drogq dojscia do obiektu ciggiem pieszym albo pieszo-jezdnym, do
ktorego ma byc¢ zapewniony dostep, w tym obiektu potoZzonego na terenie inwestycji.
Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 2 i 4 ustalono liczac drogg dojscia do obiektu
ciggiem pieszym.



11) Odlegtosci ustala sie w odniesieniu do obiektow potozonych w gminie, w ktdrej bedzie
realizowana inwestycja.
Wszystkie obiekty potozone s3 w gminie, w ktorej bedzie realizowana inwestycja.

Ad. Art. 18.
1. Jezeli inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana jest w odlegfosci niespetniajgcej wymogu, o
ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b, wymdg ten uwaza sie za spetniony, jezeli
inwestor zobowigqze sie, za zgodq rady gminy wyrazong w formie uchwaty, do przekazania na
rzecz gminy kwoty odpowiadajgcej 5-letnim kosztom zapewnienia transportu i opieki w
czasie przewozu dziecka, o ktérych mowa odpowiednio w art. 32 ust. 5 lub w art. 39 ust. 3
pkt 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. — Prawo oswiatowe (Dz. U. z 2018 r. poz. 996, 1000 i
1290).
Nie dotyczy. Wniosek opracowano wg postanowien art.17 Ustawy
2. Zobowigzanie inwestora, o ktérym mowa w ust. 1, zamieszcza sie w umowie z gming,
zawieranej w formie aktu notarialnego.
Nie dotyczy
3. Jezeli wymdg, o ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b, zostanie spetniony przed
uptywem 5 lat od dnia oddania inwestycji mieszkaniowej do uzytkowania, zobowiqgzanie,
o ktorym mowa w ust. 1, wygasa od dnia spetnienia wymogu, o ktorym mowa w art. 17
ust. 2 pkt 2 lit. a lub b. Inwestorowi przystuguje roszczenie o zwrot niewykorzystanej
kwoty przekazanej z gory za ten okres.
Nie dotyczy

Ad. Art. 19.
1. Standardy, o ktdrych mowa w art. 17 ust. 2, 4, 6 i 7, obowiqzujq, o ile gmina nie okresli w

drodze uchwaty lokalnych standarddéw urbanistycznych w zakresie parametrow
okreslonych w ust. 2

Gmina uchwalita w/w standardy. Uchwata Nr NR X/155/2019 Rady Miasta Kielce w sprawie w
sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce (Dziennik
Urzedowy Wojewdédztwa Swietokrzyskiego z dnia 23..04.2019 r. poz. 1931 )

2. Lokalne standardy urbanistyczne:

1) w zakresie odlegtosci lub liczby kondygnacji nie mogq roznic sie o wiecej niz 50% od
standardow, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2,4, 6i 7;

2) nie mogq réznic sie o wiecej niz 50% w zakresie wskaZznikéw procentowych, o
ktorych mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 lit. a lub b.

Inwestycja wnioskowana spetnia uchwalone standardy . Wypetnienie postanowien

lokalnych standardéw urbanistycznych dla przedmiotowej inwestycji zawarto w

ztaczniku nr 16

SPELNIENIE WYMAGANYCH ZAtACZNIKOW Z Art. 7.ust 7.pkt 8.

Ad. Art. 7.ust 7.pkt 8. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dofgcza sie:

1) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w art. 6;
Koncepcja w/w stanowi zatacznik nr 3 do wniosku

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12;
Oswiadczenie inwestora, Ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12; stanowi
zatacznik nr 4 do wniosku



3) uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;
uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1; nie jest wymagane , gdyz inwestycja nie
jest zlokalizowana na w/w terenach

4) uzgodnienie, o ktorym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktorych mowa w art. 11 ust. 1;
Uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktérych mowa w art. 11 ust. 1; nie jest wymagane , gdyz
inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w terenach

5) decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z
ustawq z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 j 1999 oraz z 2018 r.
poz. 810, 1089 i 1479);

Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, nie jest wymagana dla
whnioskowanej inwestycji.

6) porozumienie, o ktorym mowa w art. 22 ust. 1, o ile zostato zawarte.

Porozumienie nie jest wymagane

Whnioskodawca

WYKAZ ZAtACZNIKOW DO WNIOSKU (ORYGINALY):

NR 1 - Granice terendéw objetych wnioskiem oraz obszaru, na ktory ta inwestycja bedzie
oddziatywac

NR 2 - Planowany sposdéb zagospodarowania terenu

NR 3 - Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

NR 4 - Oswiadczenie inwestora , ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 Ustawy

NR 5 — Udokumentowanie bezposredniego dostepu do drogi publicznej( pismo MZD z

dn.10.10.2019 znak WD.RD0.426.103.2019.AJ

NR 6 — Udokumentowanie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej : Pismo

Wodociggdw Kieleckich z dn. 28.10.2019 znak : znak TT/2019/2233 ; TT-I/At

NR 7 — Udokumentowanie dostepu do sieci gazowej (Oswiadczenie Polskiej Spétki

Gazownictwa z dnia 12.09.2019 r.)

NR 8 — Udokumentowanie dostepu do sieci energetycznej ( Oswiadczenie PGE z dnia

12.09.2019r.)

NR 9 — Udokumentowanie dostepu do sieci kanalizacji deszczowej( Oswiadczenie MZD Kielce

z dnia 10.09.2019 r.)

NR10 - Udokumentowanie dostepu do sieci cieplnej(Oswiadczenie MPEC z dn. 10.09.2019 r.)

NR 11 — Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci przystanku komunikacyjnego

NR 12 — Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci od szkoty podstawowej

NR 13 — Udokumentowanie mozliwosci przyjecia nowych ucznidow w szkole podstawowe;j i

przedszkolu - Pismo Zastepcy Prezydenta Miasta Kielce z dnia 18.09.2019

NR 14 — Wykazanie dostepu do urzagdzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji i sportu

NR 15 - Wypis i wyrys z rejestru gruntéw dla dziatek objetych inwestycja

NR 16 - Wypetnienie postanowien lokalnych standardéw urbanistycznych

NR 17 - Udokumentowanie odpowiedniej odlegtosci od przedszkola



